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Planungsrechtliche Festsetzungen
Art und Maf3 der baulichen Nutzung 8 9 (1) Nr.1  BauGB

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 1
(6) BauNVO ausgeschlossen.

Stellung der baulichen Anlagen 8 9 (1) Nr. 2 Ba uGB

Die festgesetzte Firstrichtung gilt nur fir Gebaude mit geneigten Déachern ab einer
Dachneigung grofRer als 25 Grad.

Die festgesetzte Firstrichtung gilt nur fir die Hauptdachrichtung der Hauptgebéaude.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemanR § 14 BauNVO sowie bauliche
Anlagen geman § 23 (5) Satz 2 BauNVO sind von der Festsetzung der Firstrichtung nicht
betroffen.

Die gemaf § 9 (1) Nr. 2 und 10 BauGB festgesetzten Sichtfelder sind von jeglicher
sichtbehindernden Nutzung einschlief3lich Bepflanzung tGiber 0,80 m Hohe, gemessen
vom Fahrbahnrand, freizuhalten.

Hohenlage baulicher Anlagen 8 9 (2) BauGB i. V.  mit § 18 BauNVO

Gemal 8 9 (1) Nr. 1i. V. mit (2) BauGB und § 16 (2/3) BauNVO sind fiir die allgemeinen
Wohngebiete die Sockelhdhen als Oberkante FertigfuRboden (OKFF EG), die Traufhthen
als Oberkante Wand und die Firsth6hen als Oberkante First jeweils als Hochstmal in
Meter festgesetzt.

Die Sockelh6he wird mit maximal 0,5 m tber Bezugspunkt (BZP) Endausbauhdhe Stral3e
festgesetzt.

Die Hochstwerte der Trauf- und Firsthbhen werden bezogen auf die Hohe Oberkante
FertigfuBboden (OKFF EG) wie folgt festgesetzt: Traufhohe 6,50 m; Firsthéhe 9,30 m.

Als Oberkante Wand gilt der Schnittpunkt zwischen der Aul3enkante des aufsteigenden
Mauerwerks und der Auf3enkante Dachhaut eines geneigten Daches. Als Oberkante First
gilt der Hochpunkt des Dachaufbaus.

Als Bezugspunkt (BZP) gilt die mittlere Hohenlage der Grenze zwischen dem
Baugrundstiick und der angrenzenden malf3geblichen 6ffentlichen Verkehrsflache.

Die maximale Firsthohe darf ausnahmsweise um bis zu 0,50 m durch den besonderen
Dachaufbau bei Passivhausern oder Solarenergieanlagen Uberschritten werden.
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Bauweise, Uberbaubare und nicht iberba ubare Grundsttucksflachen § 9 (1) Nr. 2
BauGB

Garagen / Carports und Stellplatze gem. § 12 (6) BauNVO sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache sowie nur in den dafiir vorgesehenen und
gekennzeichneten Flachen zulassig.

Nur im Bereich der Zufahrten zu den Garagen / Carports und Stellplatzen sind im
Vorgartenbereich auch au3erhalb der festgesetzten Flachen Stellplatze zulassig.
Ausnahmsweise ist pro Grundstiick ein weiterer Stellplatz auRerhalb der festgesetzten
Flachen, ausgehend von der StralRenbegrenzungslinie, zuldssig. Dabei ist die maximale
Zufahrtsbreite von Garagen, Carports und Stellplatzen, ausgehend von der
StralRenbegrenzungslinie, auf 6,0 m begrenzt.

Nebenanlagen gem. 8§ 14 (1) sind bei tiber 15,0 m3 tberbautem Raum gem. § 23 (5)
BauGB nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen sind gem. § 14 (2) BauNVO
im Baugebiet ausnahmsweise zulassig.

Im Bereich der tektonischen Stérzone sind bauliche Anlagen grundsatzlich unzulassig.
Offentliche Verkehrsanlagen sowie private Zufahrten und Stellplatze und das
Regenrickhaltebecken sind hier zulassig, wenn diese Anlagen mit den zustandigen
Behdrden und Tragen offentlicher Belange abgestimmt wurden.

Beschrénkung der Wohnungszahl § 9 (1) Nr. 6 Bau GB

Im Allgemeinen Wohngebiet sind je Wohngebaude maximal zwei eigenstandige
Wohneinheiten zulassig.

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfalle  ntsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen § 9 (1) Nr. 12, 14 sowie Abs. 6
BauGB

Auf den Flachen fir Versorgungsanlagen ist das Regenrickhaltebecken so zu errichten,
dass dauerhaft eine Wassereinleitung in die Stérungskluft ausgeschlossen wird. Das
Regenrickhaltebecken ist entsprechend der Pflanzliste zu begrinen.

Flachen mit Bindung fur das Anpflanzen von Baum en, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Die im MalRnahmenplan zum Landschaftspflegerischen Fachbeitrag eingetragenen
Baume sind mit mittel- bis groRRkronigen Arten der Auswahlliste von Gehdlzen zu
bepflanzen und bei Abgang zu ersetzen. Die Anzahl der im MaRRnhahmenplan
dargestellten Baume ist bindend, die Standorte nicht.

Geholzpflanzung auf privater Flache am Mittel  weg

Entlang des Mittelweges sind 3-reihige Hecken auf einer Flache von 5,0 m Breite
entsprechend der Pflanzlisten "Baume 2. Ordnung" und "Straucher" zu pflanzen.
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Pflanzliste "Baume 2. Ordnung

Acer campestre Buche

Carpinus betulus Hainbuche

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Pflanzliste "Straucher”

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Weil3dorn

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Salweide

Geholzpflanzung auf offentlicher Flache an Mi  ttelweg und Kreisstral3e
Entlang der Kreisstral3e und teilweise entlang des Mittelweges sind auf 6ffentlicher
Grinflache 5-reihige Hecken auf einer Flache von 8,0 m Breite entsprechend der
Pflanzlisten "Baume 1. Ordnung”, "Baume 2. Ordnung" und "Straucher" zu pflanzen (s.
hierzu auch Pflanzlisten aus 1.7.1).

Pflanzliste "B&dume 1. Ordnung"

Fagus sylvatica Buche

Quercus petraea Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde
Geholzpflanzung auf offentlicher Versorgungsf  lache am RRB

Auf der Versorgungsflache ,Zweckbestimmung Regenrickhaltebecken” sind insgesamt
304 gm Gehdlzpflanzung, vor allem zur offenen Feldflur hin entsprechend Pflanzliste
"Baume 2. Ordnung" und "Straucher” zu pflanzen (s. hierzu Pflanzlisten aus 1.7.1).

Entlang der inneren ErschlieRung des Baugebietes "Am Mittelweg" sind insgesamt 3
Strallenbdume entsprechend der Pflanzliste "StralRenbaume™ zu pflanzen.

Pflanzliste "StraRenbdume"

Acer platanoides 'Columnare' Spitzahorn
Tilia cordata 'Rancho’ Winterlinde
Carpinus betulus 'Frans Fontaine' Hainbuche

Folgende Mindestqualitaten sind zu verwenden:

Heister, 2xv., ohne Ballen, H6he 100/125 cm
Heister, 2xv., ohne Ballen, H6he 100/125 cm
Straucher, 2xv., ohne Ballen, H6he 80/100 cm
Hochstamm, 3xv., StU 18/20 cm

Baume 1. Ordnung
Baume 2. Ordnung
Straucher:
Stralenbdume:

Die Gehdlze einer Hecke sind in einem Pflanzabstand von 1,5 x 1,5 m zu pflanzen, so
dass eine Pflanze auf 2,25 gm kommit.
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Die 5,0 m breite Gehdlzpflanzung ist 3-reihig, die 8,0 m breite 5-reihig anzulegen.

Die Baume sollten jeweils 10 % der Pflanzung ausmachen.

Die Pflanzlisten sind verbindlich.

Alle Gehdlze sind gegen Wildverbiss zu schitzen.

In der Anwuchsphase sind der Bestand und die Strallenbaume wahrend der Trockenperi-
oden zu wassern.

Bindungen sind nachzurichten und ggf. zu erneuern.

Die Pflanzung ist regelméRig von Wildkrautern freizuschneiden.

Nach Ablauf der ersten Vegetationsperiode sind eingegangene Gehdlze zu ersetzen.

ErsatzmalRnahme

Fir den Eingriff in Natur und Landschaft, der durch Umsetzung der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes entsteht, sind innerhalb des Gemeindegebietes von Norvenich zu den be-
reits festgelegten Ersatzmaflinahmen (siehe Landschaftspflegerischer Fachbeitrag Blro
Engel) 240 6kologische Einheiten zu kompensieren. Diese entsprache:

60 gm Geholzpflanzung auf Acker
oder
120 gm Gehdlzpflanzung auf Weide

Die ErsatzmalRnahme wird vor Satzungsbeschluss und in Abstimmung mit der Unteren
Landschaftsbehorde des Kreises Diren festgelegt und tiber einen éffentlich rechtlichen
Vertrag abgesichert.

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vo  rkehrungen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen § 9 (1) Nr. 24 und A bs. 6 BauGB und Flachen fur
Aufschittungen und Abgrabungen (StralRenbdschungen) § 9 (1) Nr. 26 BauGB

Gemal 8 9 (1) Nr. 26 BauGB sind die zur Herstellung des Stral3enkdrpers erforderlichen
Bodschungen (Aufschittungen, Abgrabungen) auf den privaten Grundstiicken zulassig.

Auf der als Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes festgesetzten Fla-
che ist eine Larmschutzeinrichtung mit 2,50 m H6he zu errichten und dauerhaft zu be-
pflanzen.

Immissionsschutz

In den mit L Il gekennzeichneten Flachen sind folgende bauliche und sonstige Vorkeh-
rungen erforderlich: bei Au3enbauteilen, die aus mehreren Teilflachen unterschiedlicher
Schallddmmung bestehen, gelten die resultierenden Schalldammmalie Ry res., deren Be-
rechnung nach DIN 4109 erfolgt. Fur die Festlegung der erforderlichen Luftschallddm-
mung von AulRenbauteilen wird der Larmpegelbereich 1ll, dem der malRgebliche AulR3en-
larmpegel zugeordnet ist, zugrunde gelegt.

Fur Dacher ausgebauter Dachgeschosse ist ein bewertetes Schalldammmal R',, 3 40 dB
erforderlich.

In dem mit L IV gekennzeichneten Flachen sind folgende bauliche und sonstige Vorkeh-
rungen erforderlich: bei Au3enbauteilen, die aus mehreren Teilflachen unterschiedlicher
Schalldammung bestehen, gelten die resultierenden Schallddmmmale R’y s., deren Be-
rechnung nach DIN 4109 erfolgt. Fur die Festlegung der erforderlichen Luftschalldam-



mung von AulRenbauteilen wird der Larmpegelbereich 1ll, dem der maf3gebliche AulR3en-
larmpegel zugeordnet ist, zugrunde gelegt.

1.9.3 Die Anforderungen an die Luftschallddmmung von Au3enbauteilen sind gemaf3 DIN 4109
entsprechend der Tabelle einzuhalten und im Bauantrag nachzuweisen.
Tabelle: Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109 und Anfor  derungen an die Luftschalld&dm-
mung von Aul3enbauteilen
Raumarten
Larmpegel- | Mal3geblicher Bettenrdume in Aufenthaltsraume Biroraume und
bereich AulRenlarmpegel Krankenanstalten in Wohnungen, ahnliches *
zur Tageszeit und Sanatorien Ubernachtungs-
raume in Beher-
bergungsbetrie-
ben, Unterrichts-
raume und ahnli-
ches
In dB (A) erf. R' y.res des AulRenbauteils in dB
1l 61— 65 40 35 30
[\ 66 — 70 45 40 35

* Soweit der eindringende AuRRenldrm aufgrund der ausgeiibten Tétigkeit relevant ist

194

195

2.1

Auf den mit "A" gekennzeichneten Flachen sind aus schalltechnischen Griinden durch
entsprechende Raumanordnungen in den Gebauden im Bereich der Nordfassaden der
Gebaude einschliel3lich Dachbereich nur Nutzungen anzuordnen, die nicht zum stéandigen
Aufenthalt von Menschen vorgesehen sind, oder bei Belichtungserfordernis nicht zu 6ff-
nende Fenster (Festverglasung) einzubauen.

In den im Larmpegelbereich IV liegenden Gebieten werden fensterunabhéngige Liftungs-

einrichtungen fur Schlafrdume festgesetzt.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften 89 (4) BauGB
BauO NRW

i. V. mit § 86

Déacher
Es sind keine Krippelwalmdéacher zulassig.

Die beiden Halften eines Doppelhauses missen die gleiche Dachform und - Neigung auf-
weisen.

Zulassig sind nur begriinte Dacher oder dunkle Dacheindeckungen in Form von Dachstei-
nen, Naturschiefer, Kunstschiefer und Dachpfannen, wie sie den nachstehend aufgefiihr-
ten Farben der RAL- Farbtonkarte entsprechen:

Schwarztdne: 9004, 9005, 9011, 9017
Grautbne: 7043, 7026, 7016, 7021, 7024
Brauntone (dunkelbraun und braunrot): 8028 (terrabraun), 8012 (rotbraun).
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Sollten farbige Dacheindeckungen nicht der RAL- Farbtonkarte zugeordnet werden
koénnen, sind Farbnuancierungen in Anlehnung an die angegebenen Farbtone mdglich.
Nicht zulassig ist die Verwendung von hellen sowie reflektierenden Materialien fur die
Eindeckung von Dachflachen. Ausgenommen sind die Materialien von Einrichtungen, die
der solaren Energiegewinnung dienen.

Griandéacher sind mit extensiver Begriinung vorzusehen.

Solarkollektoren und sonstige Anlage zur Gewinnung regenerativer Energie sind
flachenbiindig in das Dachniveau zu integrieren oder in gleicher Neigung wie das Dach
aufzusetzen. Bei Flachdéchern durfen die Solarkollektoren die OK Dach um bis zu 1,50 m
Uberschreiten.

Gauben oder dhnliche Dachaufbauten diirfen eine Breite von max. 4,00 m aufweisen und
in der Summe max. die Halfte der Trauflange der zugehérigen Dachflache betragen. Der
Abstand von Gauben oder ahnlichen Dachaufbauten untereinander, zu Firsten und
Ortgangen muss mindestens 1,00 m betragen. Bei Ortgdngen zahlt als Messpunkt der
Schnittpunkt zwischen AuRenwand und Dachhaut.

Freiflachen

Die nicht Uberbauten Grundstiicksteile sind - abgesehen von den notwendigen Flachen
fur Nebenanlagen, Zufahrt- oder Stellplatzflache - géartnerisch anzulegen, zu erhalten
und mit lebenden Hecken einzufrieden. Nadelgehdlzhecken zur Grundstlickseinfriedung
sind nicht zulassig. Die Anpflanzung von Nadelgehdlzen innerhalb des Grundstiickes darf
einen Anteil von 30 % des Gehdlzbestandes nicht Ubersteigen.

Stellplatze fir Abfallbehalter sind so mit Laubgehélzen oder Hecken zu umpflanzen, das
sie von offentlichen Verkehrsflachen aus nicht eingesehen werden kénnen.

Zur Gestaltung von Stellplatzen, Wegen, Zufahrten, Hofflachen etc. sind mit Ausnahme
des Hauseingangsbereiches nur wasserdurchlassige Materialien, wie z. B. breitfugiges
Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen etc. zur verwenden, soweit nicht
nutzungsbedingt oder durch rechtliche Vorgaben andere Belange verwendet werden
muissen.

Hinweise

Bodendenkmale

Vor- und frihgeschichtliche Funde sind unverziglich der Gemeinde Norvenich oder dem
Landschaftsverband (Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege) zu melden, in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung
zu schiitzen (88 15 und 16 DSchG).

Energieversorgung

Das ausgewiesene Baugebiet wird hoch- und niederspannungsseitig mittels Erdkabel mit
elektrischer Energie versorgt.

Freianlagen

Bei der Pflege der Griinflachen ist moglichst auf die Verwendung von Pestiziden zu
verzichten.



3.4
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Oberbode n

Der bei den Bauarbeiten anfallende Oberboden und der kulturfahige Unterboden sollen
gem. 8 202 BauGB auf dem jeweiligen Grundstuick zur Herstellung von
Vegetationsflachen wieder aufgetragen werden, hierbei ist die DIN 18.915 zu beachten.

Fluglarm

Bedingt durch die Nahe zum Militarflugplatz Noérvenich sind Belastigungen durch Fluglarm
mdoglich, deren negative Auswirkungen fir die Bewohner mittels baulicher MaRnahmen
begrenzt werden missen (hier: Schallschutzfenster und / oder passive
SchallschutzmalBnahmen, siehe hierzu die Festsetzungen zum Immissionsschutz).
Fensterunabhangige Liuftungseinrichtungen werden in den Larmpegelbereichen |l
empfohlen.

Kampfmittel

Bei Auffinden von Kampfmitteln wahrend der Bauarbeiten sind die Arbeiten aus
Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle ist zu
verstandigen.

Tektonische Storzone

Entsprechend den geologischen Daten verlauft im Plangebiet eine tektonische Stdérzone,
Hardter Sprung. Die bewegungsaktive tektonische Stérung ist von Hochbauten
freizuhalten. Das Regenrickhaltebecken ist mittels einer 0,5 m machtigen Tonschicht
dauerhaft abzudichten um eine Wassereinleitung in die Storungskluft zu vermeiden.

Erdbebengefahrdung
Nach der DIN 4149 (Ausgabe 4/2005) liegt das Plangebiet in der Erdbebenzone 3. Die

Vorgaben der DIN 4149-2005-04 "Bauten in deutschen Erdbebengebieten” sind zu
beachten.



